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Anexa 1

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din
Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Universitatea Babes-Bolyai, cu sediul in Cluj-Napoca 400084, str. Mihail

Kogdlniceanu nr. 1, reprezentatd prin Rector Prof.univ.dr. Daniel David, in calitate de

proprietar
si
1.2 : , fiul (fiica) lui si
a , student(a) la Facultatea de ,anul__, cu
domiciliul in localitatea , str. nr. ,
bl. , SC. ,et._, ap , judetul ,
posesor al BI/CI seria nr. , eliberat de la
data de CNP telefon ,e-mail in

calitate de chirias.

1.2.1. Categoria studentului cazat in functie de subventia de camin:
a. student roman (nivel de studiu licentd, master)/ student din tarile UE sau SEE, CE/
student strain bursier al statului roman fara bursa; o
b. student roman (nivel de studiu licentd, master) copil al personalului aflat in activitate
in sistemul de Invatamant sau pensionat din sistemul de Invatamant/ student din familie
monoparentald; o
c. student roman copil cu unul sau ambii parinti decedati/student provenit din serviciu de
tip rezidential sau plasament familial/student bursier CEEPUS; o
d. student/doctorand strain bursier al statului roman, cu bursd/student roman de
pretutindeni cu si fard bursd/student strdin cu acorduri interguvernamentale,
interuniversitare etc.; O
e. student strdin cu acorduri interguvernamentale, interuniversitare etc., caruia
universitatea este obligatd sa-i asigure cazarea In aceleasi conditii ca si pentru studentii

romani; O

! Datele personale se vor completa cu pix sau stilou, fara stersituri, pe propria raspundere de citre student si se vor
verifica de catre administrator Tn momentul predarii-primirii camerei cu dotarile aferente.
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f. student strdin de origine etnica romand/student strdin cu origini in Romania/student
cetdtean roman cu domiciliul in strdinatate; o

g. student strdin iIn baza acordurilor interuniversitare, interdepartamentale, programe
mobilitati (Erasmus, Atlantis, Tempus, DAAD, Fullbright etc.); O

h. alte forme de pregatire universitara (student doctorand/postdoctorand)/ alte categorii
de persoane (angajati UBB, colaboratori UBB, etc.); O

i. student strdin necomunitar pe cont propriu valutar; o

j. student cu dizabilitati. o

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea, pe parcursul anului universitar, a
unui loc in caminul__, situat la adresa Cluj-Napoca,

str. , nr.

, a instalatiilor si spatiilor comune aferente, a bunurilor inregistrate in inventar,
proprietate a Universitatii Babes- Bolyai, conform procesului-verbal de predare-
primire intocmit la cazare si a celorlalte anexe ale prezentului contract. Pentru
eficientizarea spatiilor de cazare in timpul anului universitar, chiriasul poate fi mutat

in alta camera a aceluiasi camin.

Art. 3. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Termenul de inchiriere este de la pana

la , conform

structurii anului universitar.

Art. 4. VALOAREA CONTRACTULUI

4.1. Tariful de cazare/loc/luna este de lei.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, In avans, pentru luna urmatoare, pana cel tarziu in
ultima zi lucratoare a lunii in curs. In masura in care intr-o luna, folosinta de catre
chirias a locului de cazare este pentru o perioada de 15 zile sau mai putin, acesta
va achita 50% din tariful integral de cazare aferent unei luni, iar in cazul in care
folosinta locului de cazare este pentru mai mult de 15 zile, chiriasul achita tariful
integral de cazare pentru o luna.

4.3.1n cazul depésirii termenului scadent de plata, proprietarul va percepe penalitati
de 0,05% pentru fiecare zi de Intarziere. Dupa 30 de zile de depdsire a termenului

de plata a chiriei, chiriasul va fi exclus din camin si se vor recupera sumele
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datorate.

4.4. Proprietarul nu percepe fond de cdmin si taxa de intretinere a retelei de internet.

Art. 5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1. Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

Drepturi:

5.1.1. Sa verifice modul in care chiriasul foloseste si intretine camera inchiriata,
inventarul dat spre folosinta si spatiile comune ale caminului.

5.1.2. Sa recupereze imediat paguba, la data constatdrii lipsurilor si deteriorarilor
produse bunurilor din camera si din spatiile comune, prin incasarea contravalorii
lor si a manoperei de instalare.

5.1.3. 5S4 incaseze lunar contravaloarea chiriei, sa elibereze legitimatia de cdmin si
sd o vizeze lunar, sa punad la dispozitie toate documentele necesare obtinerii vizei de
flotant pe durata contractului.

5.1.4. S& someze, prin intermediul portarului, locatarul care are vizitatori ca
acestia sa pdraseasca caminul la ora 23.00.

Obligatii:

5.1.5. 54 predea camera cu dotdrile aferente, specificate in procesul verbal de
predare-primire, In stare corespunzatoare folosintei pentru destinatia de
locuinta.

5.1.6.5a asigure conditii normale de viata si de studiu in spatiul oferit.

5.1.7. Sa asigure permanent curatenia in spatiile de folosintd comund ale
caminului (holuri, oficii, sdli de lecturd, scari, grupuri sanitare comune) si in
spatiile aferente cdminului.

5.1.8. Sa asigure executia lucrdrilor de iIntretinere si reparatii necesare pentru
utilizarea spatiilor de folosinta comuna ale caminului.

5.1.9. Sa asigure paza in camin prin personalul special angajat, dotdrile necesare
pentru respectarea normelor igienico-sanitare si a normelor de siguranta impotriva
incendiilor.

5.1.10.54 asigure, saptdmanal, schimbarea lenjeriei de pat.

5.2. Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii :

Drepturi:

5.21. Sa preia camera cu dotdrile aferente specificate in contract in stare
corespunzatoare folosintei pentru locuit, pe baza de proces-verbal de predare-

primire.
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5.2.2.5a foloseasca bunurile din inventarul caminului, instalatiile electrice si

sanitare puse la dispozitie.
5.2.3. Salipeasca afise si anunturi in locurile special amenajate (aviziere), doar
dupa obtinerea aprobadrii Directiei Generale Administrative a U.B.B.
5.2.4.5a locuiascd In camera repartizata
5.2.5.5a primeasca vizitatori In timpul programului de vizita
Obligatii:
5.2.6.5a achite integral si la termen chiria pentru locul ocupat in camin.
5.2.7. Sa achite chirie si pe perioada participarii, prin acorduri ale Universitatii, la
schimburi internationale si mobilitati studentesti, daca nu elibereaza camera.
5.2.8. Sa foloseasca in mod corespunzator bunurile din inventarul cdminului,
instalatiile electrice si sanitare puse la dispozitie, iar la incetarea contractului, sa le
restituie In starea consemnatd in procesul - verbal de predare - primire individual si
colectiv de la data Incheierii contractului.
5.2.9. 54 raspunda patrimonial de lipsurile si deteriordrile produse bunurilor din
camerd si din spatiile de folosintd comuna. Pagubele materiale se vor suporta direct
de catre persoanele identificate.
5.2.10. Sa nu efectueze nici o modificare a camerei, a instalatiilor aferente, a spatiilor
de folosinta comuna si sa nu schimbe folosinta acestora in alte scopuri decat cele de
spatiu de locuit.
5.2.11. Sa nu foloseasca camera, spatiile de folosinta comuna sau incinta complexului
studentesc pentru activitdti comerciale.
5.2.12. Sa nu subinchirieze camera si sa nu instraineze locul de cazare.
5.2.13. Sa declare locurile ramase libere in camera.
5.2.14. Sa anunte administratia caminului In cazul renuntarii la locul de cazare in
camin, nu mai tarziu de 15 zile inaintea plecarii din camera/camin.
5.2.15. 54 respecte normele de acces In camin, normele igienico-sanitare si cele de
prevenire si stingere a incendiilor.
5.2.16. La folosirea liftului (in cdminele unde existd), are obligatia de a respecta cu
strictete instructiunile de utilizare afisate in cabina liftului.
5.2.17. Sa asigure ordinea si curdtenia in camerd, sd nu arunce pe fereastra si sa nu
depoziteze in spatiile comune ale cAminului gunoiul menajer, fiecare locatar urmand
sa duca resturile menajere la ghena de gunoi amenajata in exteriorul caminului.
5.2.18.54 nu pastreze pe pervazul geamului sau pe suporti obiecte personale sau

alimente.
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5.2.19. 53 adopte o tinuta si un comportament civilizat, s respecte normele morale
si de etica universitard, sa colaboreze cu comitetul de camin si sa ia atitudine fata de
actele de indisciplind savarsite in camin.
5.2.20. 54 pastreze linistea si ordinea publica, sa nu organizeze petreceri, intruniri,
etc. In camera si in spatiile comune ale caminului. Sa nu introduca si sd nu consume
bauturi alcoolice, droguri sau substante cu efect psihotrop in perimetrul
complexului studentesc sau in incinta caminului.
5.2.21. 54 anunte administratia si sa consemneze in registrul special defectiunile
apdrute, in vederea remedierii lor.
5.2.22. 54 nu foloseascd aparate sau alte instalatii electrice de incdlzire sau de gatit
(calorifere, radiatoare, resouri, gratare, etc.) in spatiile de locuit.
5.2.23. Sa nu introduca si sa nu creascd animale in camin.
5.2.24. 54 nu practice jocuri de noroc in cdmin.
5.2.25.5a se legitimeze si sa permita accesul persoanelor autorizate din partea
Universitatii sa exercite controlul in camin, in vederea constatarii modului de
respectare a contractului; a organelor de politie si personalului de paza.
5.2.26. Sa respecte programul de vizitd in cimin, pana la orele 23.00. In cazul in care
vizitatorul nu paraseste cdminul pand la ora 23.00, locatarul care a primit vizitatorul
va fi sanctionat conform Regulamentului privind organizarea si functionarea
caminelor studentesti.
5.2.27. Sa utilizeze cheia/tagul/cartela de acces in camera/cdmin numai pe durata
de valabilitate a contractului de inchiriere, dupa care o va restitui administratorului.
In cazul in care nu o va restitui, va achita contravaloarea acesteia.
5.2.28. 54 respecte regulamentul de organizare si utilizare a retelei de comunicatii
(internet, TV cablu).
5.2.29.5a respecte regulamentul de organizare si functionare a spaldtoriilor
amenajate pentru studenti.
5.2.30. Sa respecte regulamentul de ordine interioard a caminelor.
5.2.31. S respecte regulamentul-cadru de cazare si orice alte reglementari legale si
interne aplicabile.
Art. 6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
6.1. In cazul nerespectarii obligatiilor contractului din partea chiriasului, acesta va fi
sanctionat, dupa gravitatea faptelor, astfel:
a) mustrare verbala;

b) avertisment scris;
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) excluderea din camin pe o perioada de la un semestru pana la un an;

d) pierderea definitiva a dreptului de cazare pe durata studiilor.
6.2.  Sanctiunile prevazute la punctul anterior se dispun in confomitate cu
competentele, conditiile si termenele prevazute de art. 44-46 din Regulamentul de
organizare si functionare a cdminelor.
6.3.  Studentii care 1si instraineaza locul de cazare sau folosesc buletinul/cartea
de identitate proprie pentru a caza alte persoane, vor fi exclusi din camin si pierd
automat dreptul de cazare pe toatd perioada studiilor.
6.4. Cheltuielile de remediere a deteriorarilor aduse caminului si
inventarului cuprins In procesul-verbal de predare-primire individual si
respectiv colectiv vor fi suportate direct de catre
persoanele identificate ca responsabile, iar in cazul nerespectarii obligatiei de
reparare a prejudiciului chiriasul va fi evacuat.
6.5. Administratorul de camin va avea o evidenta exacta a studentilor sanctionati.
6.6. Contractul nu poate fi utilizat pentru obtinerea domiciliului stabil in Cluj-

Napoca.

Art. 7. DISPOZITII FINALE
7.1.  La expirarea termenului contractual, chiriasul are obligatia predarii camerei
si a bunurilor primite in baza procesului verbal, in starea in care le-a primit.
7.2.  In fisa de lichidare a studentilor din anii terminali/studentilor care sunt
exmatriculati/studentilor care se retrag de la studii (nivel de studiu licenta, master si
doctorat) se vor consemna toate debitele neachitate reprezentand orice fel de taxa
generata de sederea acestora in caminele studentesti, precum si contravaloarea
daunelor produse si neachitate de acestia.
7.3. In functie de evolutia virusului SARS-CoV-2 si de orice alte contrangeri
faptice sau normative rezultate din aceastd pandemie, proprietarul isi rezerva
dreptul de a schimba unilateral obiectul inchirierii si dreptul de a denunta unilateral
contractul.
7.4.  Pentru perioada operdrii restrictiilor impuse datorita pandemiei de COVID-
19, obiectul inchirierii consta in_, chiriasul asumand irevocabil cd, de indata ce
situatia concreta o va permite, va accepta relocarea in locul de camin atribuit,

respectiv

7.5.  Derularea prezentului contract se va realiza in conformitate cu toate masurile

stabilite la nivel national prin intermediul normelor epidemiologice din perioada
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pandemiei de COVID-19. Respectarea acestor mdsuri se va realiza in conformitate
cu Anexa nr. 4 la contract.

7.6.  Contractul de inchiriere contine ........ anexe, ca parte integranta din acesta.
Anexele pot fi completate/modificate pe parcursul duratei inchirierii, in functie de
modificarile termenilor contractuali.

Prezentul contract s-a incheiat in conformitate si se completeaza cu prevederile
legale si interne in vigoare, cu precadere: Legea educatiei nationale nr. 1/2011, Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, Regulamentul de cazare in cdminele studentesti
aprobat de Senatul Universitatii Babes-Bolyai, Hotdrarea Senatului Universitatii
Babes-Bolyai referitoare la taxele si tarifele de inchiriere, Ordonanta nr. 97/2005
privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetdtenilor romani,
Legea nr. 349/2002 pentru prevenirea si combaterea efectelor consumului produselor
din tutun, Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap, Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor.

Prezentul contract a fost semnat din partea proprietarului de catre
administratorul caminului, in baza Deciziei Rectorului____din__

Incheiat in 2 (dou#) exemplare, cate unul pentru fiecare parte, azi,

PROPRIETAR, CHIRIAS,
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